Oszczednosciowe Ksigzeczki Mieszkaniowe
z prawem do premii gwarancyjnej
Rejestracja Ksigzeczek Mieszkaniowych w Banku

Od 19 stycznia 2021 r. trzeba rejestrowaé ksigzeczke mieszkaniowg w banku, ktéry ja
obstuguje. Do dokonania rejestracji koniecznie jest posiadanie ze sobg ksigzeczki
mieszkaniowej. Od faktu jej zarejestrowania bedzie zaleze¢, jak szybko bedzie mozing ja
zlikwidowac.

W przypadku gdy bedziesz likwidowac ksigzeczke:

e do 31 grudnia 2022 r. — zasady likwidacji nie zmienig sie,

e od 1 stycznia 2023 r. — jesli ksigzeczka nie bedzie zarejestrowana do 31.12.2022,
wiasciciel nie bedzie modgt jej zlikwidowac jak dotychczas. Wtasciciel ksigzeczki
zarejestrowanej po 31.12.2022 r., bedzie modgt sie ubiega¢é o wyptate premii
gwarancyjnej dopiero od 1 stycznia kolejnego roku po dacie jej rejestracji
(np. ksigzeczke mieszkaniowg zarejestrowang w 2023 r. bedzie mozna zlikwidowac
od1 stycznia 2024 r.).

Wyjatkiem sg sytuacje, gdy czynnos¢ uprawniajgca do wyptaty premii gwarancyjnej miata
miejsce przed 1 stycznia 2023 r., ale sam wniosek zostat ztozony juz w 2023 roku — wtedy
ksigzeczke mozna zlikwidowa¢ w tym samym roku (o ile nie uptynat ustawowy termin
90 dni).

Zagadnienie ksigzeczek mieszkaniowych wystawionych do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
reguluje ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w spfacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami warunkiem
przyznania wifascicielowi ksigzeczki prawa do wyptaty premii gwarancyjne]j jest realizacja
jednego z 12 réznych celdéw mieszkaniowych.

Ustawodawca okreslit m.in. nastepujgce przedsiewziecia:

e uzyskanie spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego w spoétdzielni mieszkaniowe;j,

e budowa lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego realizowana przez dewelopera,

e budowa lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego realizowana przez spétdzielnie
mieszkaniowa,

e przebudowa, nadbudowa, rozbudowa budynku mieszkalnego badZz pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkanie,

e kupno mieszkania/domu jednorodzinnego na rynku wtdérnym,

e podpisanie umowy partycypacji lub umowy najmu z towarzystwem budownictwa
spotecznego,

o dokonanie remontu polegajgcego na wymianie okien lub instalacji gazowej lub
instalacji elektrycznej,

e wpfata na fundusz remontowy wspdlnoty mieszkaniowej lub spétdzielni
mieszkaniowej.



Ponadto wtasciciel ksigzeczki mieszkaniowej, zgodnie z pierwotnie zawartg umowag
z bankiem, moze w kazdej chwili odebra¢ zgromadzone na ksigzeczce $rodki tj. wktad wraz
z odsetkami, chociaz bez premii gwarancyjnej z powodu braku realizacji celu
mieszkaniowego.

W sytuacji braku mozliwosci realizacji jakiegokolwiek celu mieszkaniowego uprawniajgcego
do ubiegania sie o premie gwarancyjng, prawa do ksigzeczki mogg by¢ scedowane na osobe
bliskg w rodzinie, ktéra ma sposobno$¢ otrzymania premii. Ksigzeczka moze by¢
przedmiotem cesji miedzy: matzonkami (réwniez rozwiedzionymi), rodzicami i dzie¢mi
(réwniez przysposobionymi i przysposobiajgcymi), dziadkami i wnukami, rodzenAstwem
rodzonym i przyrodnim oraz pomiedzy powinowatymi (macochg lub ojczymem i pasierbami).
Istnieje takze mozliwos¢ dokonania cesji ksigzeczki na rzecz osoby z kregu dalszej rodziny,
tzw. cesja posrednia, jednakze pod warunkiem udokumentowania stopnia pokrewienstwa
lub powinowactwa pomiedzy kolejnymi (zyjgcymi) zbywcami i nabywcami oraz przedtozenie
dokumentéw koniecznych dla przeprowadzenia cesji. Ksigzeczka, na ktérg zostaty wniesione
zastrzezenia nie podlega przepisaniu do czasu spetnienia warunkéw okreslonych w tresci
zastrzezenia badz ich odwotania.

Premia gwarancyjna

Premia gwarancyjna jest wyptacana wtascicielom ksigzeczek mieszkaniowych, ktorzy zatozyli
ksigzeczki mieszkaniowe do dnia 23 pazdziernika 1990 r. i przeznacza srodki zgromadzone na
ksigzeczce na scisle okreslone cele mieszkaniowe. Premia gwarancyjna jest finansowana ze
srodkéw budzetu Panistwa.

Warunki uzyskania premii gwarancyjnej

Ksigzeczka mieszkaniowa podlega obowigzkowej rejestracji w banku prowadzgcym jej
obstuge, dokonywanej na wniosek wtasciciela.

Dniem rejestracji ksigzeczki mieszkaniowej jest dzien ztozenia wniosku.

W zwigzku z tym wymogiem, w przypadku ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki:

e do 31 grudnia 2022 r. - zasady likwidacji nie ulegajg zmianie,
e od 1stycznia 2023 r. - brak wczesniejszego zarejestrowania ksigzeczki spowoduje,
Ze jej witasciciel nie bedzie mégt od razu dokona¢ likwidacji.

Whiosek o likwidacje ksigzeczki bedzie mégt ztozy¢ dopiero od 1 stycznia roku nastepujacego
po roku jej rejestracji, (np. rejestracja ksigzeczki w 2023 r., uprawnienie do jej likwidacji
od 1 stycznia 2024 r.).

WAZNE: Nie dotyczy to wnioskédw o likwidacje ksigzeczki, w zwigzku ze zrealizowaniem
czynnosci uprawniajgcych do wyptaty premii gwarancyjnej przed 1 stycznia 2023 r.

Aby uzyskaé premie gwarancyjng wiasciciel ksigzeczki mieszkaniowej, powinien ztozy¢
w oddziale Banku wniosek o likwidacje ksigzeczki i wyptate premii gwarancyjnej oraz
odpowiednio udokumentowa¢ dokonanie czynnos$ci uprawniajgcej do wyptaty premii
gwarancyjnej. Wniosek ten powinien zostac ztozony w terminie 90 dni od dnia wystgpienia
czynnosci uprawniajgcej do wyptaty premii gwarancyjne;.



Przedtozenie przez wtasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wniosku o likwidacje ksigzeczki
i wyptate premii gwarancyjnej nie jest rownoznaczne z jej wyptatg przez Bank. Przyjety
wniosek wraz z dokumentacjg podlega weryfikacji merytorycznej w zakresie nabycia
uprawnien do wyptaty premii gwarancyjnej, zgodnie z obowigzujgcg ustawa.

W przypadku nienalezytego udokumentowania wniosku, Bank wyznacza termin na
uzupetnienie dokumentéw, nie dtuzszy niz 30 dni, liczac od dnia ztozenia wniosku.
Po uptywie tego terminu Bank zwraca wiascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej wniosek bez
rozpatrzenia (art. 3 ust. 5 Ustawy).

Zasady wyliczania jest premii gwarancyjne;.

Premia gwarancyjna przystuguje od wptat dokonywanych w poszczegdlnych
latach/kwartatach na rachunek bankowy, dla ktérych wzrost ceny 1m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ostatnio ogtoszonej przed kwartatem ztozenia wniosku
o likwidacje ksigzeczki, w stosunku do ceny 1m2 powierzchni uzytkowej wtasciwej dla roku
(kwartatu) dokonania wptat, jest wyzszy od oprocentowania tych wptat.

Na wysokos¢ premii gwarancyjnej majg wptyw:

1. wysokos¢ dokonywanych poszczegdlnych wptat,

2. cena 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego obowigzujgca w kwartale/ roku
whniesienia wpfaty,

3. cena ostatnio ogltoszona przed kwartatem ztozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki,

4. jak rowniez rodzaj budownictwa, na jaki zostang wykorzystane srodki z ksigzeczki.

Na potrzeby obliczania premii gwarancyjnej Prezes Gtdwnego Urzedu Statystycznego ogtasza
w Komunikatach i publikuje w Dziennikach Urzedowych GUS, cene 1m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Bank oblicza premie gwarancyjng od oszczednosci zgromadzonych na ksigzeczkach
mieszkaniowych zgodnie z wzorem podanym w zatgczniku do Ustawy.

Przez cene 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego rozumie sie przecietne dla
catego kraju naktady poniesione przez inwestorow na budowe wielomieszkaniowych
budynkdw mieszkalnych w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej budynku,
wyznaczone, jako $rednia wazona powierzchnig uzytkowg budynkéw mieszkalnych oddanych
do uzytkowania w poszczegdlnych wojewddztwach.

Ponowna wyptata premii gwarancyjnej.

W przypadku zwrotu rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej réwnowartos¢ tej
premii moze zosta¢ ponownie, za posrednictwem Banku, wyptacona wtascicielowi ksigzeczki
mieszkaniowej, przekazana wskazanemu przez niego inwestorowi, albo przekazana
wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytdw, jezeli w
okresie 6 miesiecy od dnia:

1) zawarcia umowy zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, lub

2) wptywu do Banku réwnowartosci premii gwarancyjnej w zwigzku z wycofaniem srodkéw
na wymagany przez spétdzielnie wktad, lub



3) wptywu do Banku réwnowartosci premii gwarancyjnej w zwigzku z wycofaniem srodkéw
na sfinansowanie kosztéw budowy domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
budowanych na warunkach, okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej informac;ji (tabela 1
l.p. 5), lub

4) wptywu do Banku réwnowartosci premii gwarancyjnej w zwigzku z wycofaniem wptaty, na
warunkach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej informacji (tabeli 3 I.p. 3 oraz tabela 1
l.p.9),

5) wptywu do Banku réwnowartosci premii gwarancyjnej w zwigzku z rozwigzaniem umowy
kredytu, na warunkach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej informacji (tabela 4),
zostanie dokonana czynno$¢, na warunkach okreslonych w zatgczniku nr 1 (tabela 1 albo
tabela 2 albo tabela 3 albo tabela 4), a wtasciciel ksigzeczki mieszkaniowej ztozy wniosek o
ponowng wyptate premii gwarancyjnej wraz z odpowiednimi dokumentami.

Ponowna wyptata premii gwarancyjnej, moze by¢ dokonana przez Bank tylko raz, w
wysokosci réwnowartosci zwrdconej premii gwarancyjnej. Do czasu uptywu terminu 6
miesiecy zwrdcona rownowartos¢ przekazanej premii gwarancyjnej jest przechowywana na
nieoprocentowanym rachunku bankowym.

Przelew (cesja) praw do wktadu ksigzeczki mieszkaniowej (z prawem do premii
gwarancyjnej).

Istnieje mozliwos¢ dokonania na rzecz wskazanej osoby z kregu najblizszej rodziny, przelewu
(cesji) praw do wkfadu na ksigzeczce mieszkaniowe;.

Ksigzeczka moze by¢ przedmiotem przelewu (cesji) praw do wktadu pomiedzy nastepujgcymi
cztonkami rodziny: matzonkami (réwniez rozwiedzionymi), rodzicami i dzieémi (réwniez
przysposobionymi i przysposabiajgcymi), dziadkami i wnukami, rodzenstwem rodzonym
i przyrodnim, oraz pomiedzy powinowatymi (macochg lub ojczymem i pasierbami).
Osoby zainteresowane, czyli cedent oraz cesjonariusz, powinni zgtosi¢ sie do Oddziatu
z dokumentami stwierdzajagcymi tozsamos¢, dokumentami potwierdzajagcymi stopien
pokrewienstwa oraz przedmiotowg ksigzeczkg mieszkaniowa.

Zaswiadczenie o wysokosci zgromadzonych srodkéw.
Wiasciciel ksigzeczki moze w kazdej chwili uzyska¢ informacje o wysokosci zgromadzonego
wktadu, naleznych odsetek oraz ewentualnej premii gwarancyjnej. Osoba zainteresowana
powinna, w Banku ztozy¢ wniosek o wystawienie zaswiadczenia o stanie zgromadzonych
srodkéw. Na zaswiadczeniu tym, bedzie wskazany zgromadzony wkfad, nalezne odsetki oraz
ewentualna premia gwarancyjna, ktdora bedzie przystugiwata po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie.

Ztozenie w Banku wniosku o likwidacje ksigzeczki i wyptate premii gwarancyjnej nie
oznacza koniecznosci jej wyptaty przez Bank. Przyjety wniosek wraz z dokumentacja
podlega weryfikacji merytorycznej w zakresie nabycia uprawnien do wyptaty premii
gwarancyjnej.



